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EKSPERTYZA TECHNICZNA

1.Nazwa zamierzenia budowlanego:

ROZBUDOWA | PRZEBUDOWA BUDYNKU URZEDU GMINY WYSOKIE NA POTRZEBY

NIEPELNOSPRAWNYCH

DOSTOSOWANIA DLA 0SOB

2. Adres obiektu:

3. Inwestor:

4. Kategoria obiektu:

ul. Nowa 1, 23-145 Wysokie, dz. nr ewid. 1335/3
obr. 22 -Wysokie, jedn. ewid. 060915_2 - Wysokie
Gmina Wysokie

ul. Nowa 1

23-145 Wysokie

XII - budynki administracji publicznej

5. Dokumentacja proj. PROJEKT TECHNICZNY
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1. DANE OGOLNE
11. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest opis ekspertyzy technicznej budynku objetego przebudowg w ramach inwestycji
,ROZBUDOWA | PRZEBUDOWA BUDYNKU URZEDU GMINY WYSOKIE NA POTRZEBY DOSTOSOWANIA DLA 0SOB
NIEPELNOSPRAWNYCH”

1.2. Podstawa opracowania

- wizja lokalna na dziatce
- inwentaryzacja budowlana

1.3. Dokumentacja fotograficzna

Fot.1. Widok na elewacje potudniowo-wschodnig, zrédto: fotografie wtasne
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Fot. 3. Widok na elewacje pdtnocno-zachodnia, zrodto: fotografie wiasne
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Fot. 4. Widok na elewacje potudniowo-zachodnig, zrédto: fotografie wtasne

Fot. 5. Widok na wewnetrzng klatke schodowa, zrodto: fotografie wtasne
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Fot. 7. Widok na strefe wejsciowa — korytarz na kondygnacji parteru, zrodto: fotografie wtasne
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e s e % o
Fot. 8. Widok na poddasze nieuzytkowe, zrédto: fotografie wtasne

1.4. Informacje ogéine

Budynek objety niniejszym opracowaniem jest wolnostojacym budynkiem uzyteczno$ci publicznej zlokalizowanym
przy ul. Nowej 1, 23-145 Wysokie, na dziatce nr ewid. 1335/3.

Obiekt objety opracowaniem stanowi budynek rozplanowany na rzucie dwéch potaczonych ze sobg prostokatéw —
bryly istniejacej i projektowanej rozbudowy od strony pdtnocno-wschodniej. Budynek o 2 kondygnacjach nadziemnych
z poddaszem nieuzytkowym, czesciowo podpiwniczony w czesci potnocnej bryly istniejace;.

Budynek o mieszanym uktadzie konstrukcyjnym. Posadowienie bezpo$rednie za pomoca taw fundamentowych,
$ciany zewnetrzne i wewnetrzne murowane. Stropy gestozebrowe oraz z ptyt prefabrykowanych, schody monolityczne
zelbetowe. Konstrukcja dachu drewniana ptatwiowo-krokwiowa, pokrycie z blachy falistej.

W ramach inwestycji projektuje sie rozbudowe budynku w kierunku pétnocno-wschodnim o dwukondygnacyjng
z poddaszem nieuzytkowym, niepodpiwniczong bryte oraz remont schodéw zewnetrznych i pochylni dla o0séb
niepetnosprawnych w obrebie gtéwnego wejscia do budynku na elewacji pétnocno-zachodnie;j.

2. OCENA STANU TECHNICZNEGO
Do oceny stanu technicznego uzyto nastepujacych kryteridw:

Bardzo dobry — Brak jakichkolwiek zastrzezen do wygladu i funkcjonowania danego elementu.
Dobry - Niewielkie uszkodzenia elementu majgce wplyw jedynie na estetyke
Dostateczny — Elementy ulegty znacznemu zuzyciu w wyniku eksploatacji. Wystepuja uszkodzenia, ktore nie majg

wigkszego wptywu na uzytkowanie budynku.

Niedostateczny - Silna degradacja elementéw. Uszkodzenia mogace mie¢ niekorzystny wptyw na obiekt lub mogg
zagrazac bezpieczenstwu uzytkowania. Nalezy je pilnie naprawic.

Istniejacy budynek uzytecznosci publicznej, w konstrukcji tradycyjnej murowanej, o dwoch kondygnacjach nadziemnych
z poddaszem nieuzytkowym oraz podpiwniczeniem czesciowym.

Istniejacy obiekt obecnie uzytkowany jest, jako urzad gminy w Wysokiem.
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Budynek ze Scianami w konstrukcji tradycyjnej murowanej o grubosci od 25 do 45¢cm. Uktad konstrukcyjny budynku
mieszany, stropy na belkach stalowych. Sciany zewnetrzne ocieplone styropianem gr. 10cm.
Dach kopertowy w konstrukcji drewnianej o spadku potaci dachowych 32 i 40 stopni. Pokrycie dachu z blachy falistej.

Po ogledzinach dokonanych w trakcie wizji lokalnej oraz wykonanej inwentaryzaciji wyciagnieto nastepujace wnioski:

Posadowienie fundamentéw ponizej poziomu przemarzania. Stan techniczny budynku ocenia sie zasadniczo, jako
dobry, niestwarzajacy zagrozenia dalszego uzytkowania, na $cianach konstrukcyjnych nie stwierdzono ubytkéw, ani pekniec.
Nie stwierdzono uszkodzen elementéw konstrukcyjnych stropdw, Scian. Elementy te nie wykazujg zadnych odksztatcen,
ktore Swiadczy¢ by mogly o nieprawidtowej pracy konstrukcji, przecigzeniach itp. Konstrukcja dachu w stanie dobrym.
Drewniane elementy konstrukcyjne nie wykazujg pekniec ani ognisk korozji biologicznej. Elementy wykoriczenia obiektu sg
w stanie dobrym i dostatecznym. Elewacja budynku wykazuje zabrudzenia.

Nawierzchnie utwardzone w obrebie dziatki w stanie dobrym/dostatecznym. W obrebie utwardzen
zaobserwowano nieréwno$ci nawierzchni oraz przerost roslinnosci.

Budynek posiada izolacje termiczng niespetniajaca wspétczesnych wymogi termoizolacyjno$ci stawianych przez
przepisy, stolarka okienna i drzwiowa nie spetniajg obowigzujacych wymogow termoizolacyjnosci przegrod, wykazujaca
nieszczelno$ci.

Schody wewnetrzne niespetniajace przepisow dot. wysokosci i szerokosci stopni, szerokosci biegéw spocznikow.

Istniejace schody zewnetrzne niespetniajace przepisow dot. wysoko$ci i szerokosci stopni. Nawierzchnia schodéw
i pochylni w zlym stanie — zaobserwowano pekniecia, korozje biologiczng i przerost roslinnosci. Nawierzchnia z ptytek
niezapetniajaca wymogow antyposlizgowosci.

Planowany zakres prac dot. wymiany bedzie dostosowany do potrzeb Inwestora. Pozostate elementy przewidziano do
od$wiezenia i poprawy efektu wizualnego i uzytkowego.

Projektowana przebudowa i rozbudowanie stanowi zagrozenia naruszenia statecznosci jego uktadu konstrukcyjnego.
Czes¢ wskazanych elementéw wykonczenia wymaga remontu.

Konieczna termomodernizacja budynku wg. odrebnego opracowania.

Obiekt nie spetnia wymagan w zakresie dostepnosci dla oséb z niepetnosprawnosciami — brak odpowiednich rozwigzan

architektonicznych (winda, dostosowane sanitariaty, pomieszczenia, oznaczenia wizualne i dotykowe).




RAWE PROJEKT Rafat Wesotowski,
ul. Lubelska 28, 24-300 Opole Lubelskie, tel.: 667-865-337, r.wesolowski01@gmail.com

ocena mozliwosci przebudowy, rozbudowy i adaptacji obiektu
Gtéwnym zatoZzeniem przebudowy i rozbudowy jest usuniecie istniejacej wewnetrznej klatki schodowej, przebudowa $cian w

zakresie przejs¢, otwordw drzwiowych oraz wykonanie nowej klatki schodowej dostosowanej dla oséb niepetnosprawnych.

Zakres planowanych prac, a takze brak widocznych spekan/zarysowan budynku oraz innych oznak $wiadczacych o

nieprawidtowej pracy istniejacej konstrukcji, mozliwe jest w sposob niezagrazajacy na stan zachowania elementéw

konstrukcyjnych budynku wykona¢ jego rozbudowe oraz przebudowe.

podsumowanie oraz wnioski

Ogolny stan techniczny budynku pozwala na wykonanie prac zwigzanych z jego rozbudowa i przebudowa. Prace nalezy

jednak przeprowadza¢ z zachowaniem ostrozno$ci stale monitorujac stan techniczny obiektu a takze potwierdzajac

zatozenia konstrukcyjne przyjete w projekcie. Wszystkie prace na obiekcie nie mogg doprowadzi¢ do pogorszenia stanu

technicznego oraz stateczno$ci istniejace] konstrukcji, prace powinny by¢ prowadzone zgodnie z projektem technicznym

oraz projektem architektoniczno-budowlanym. Zabrania sie gromadzenia materiatow budowlanych, a w szczegdIno$¢ gruzu

na istniejacych stropach podczas prowadzenia prac. Zakres prac zwigzanych z rozbudows i przebudowa nie powoduje

zagrozenia dla bezpieczenstwa obiektu oraz obiektdéw sasiednich.

Na podstawie powyzszego stwierdza sie, ze istniejacy budynek jest w dobrym stanie technicznym i nadaje sie do

projektowanej rozbudowy i przebudowy.
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